Редакция от 20 янв 2017
Как оформить и отразить в бухучете продажу основных средств
Н.М. Гусева
Документальное оформление
Оформите договор купли-продажи по правилам главы 30 Гражданского кодекса РФ и акт приема-передачи объекта. На основании акта отразите реализацию основных средств в бухучете (п. 34 Инструкции к Единому плану счетов № 157н).
Обязательная к применению форма такого акта в приказе Минфина России от 30 марта 2015 № 52н не утверждена. Поэтому закрепите в учетной политике, какой именно акт составляете. Например:
· унифицированный акт приема-передачи (ф. 0504101). Смотрите подробнее, как его применять;
· акт приема-передачи в произвольной форме. Важно: он должен содержать все обязательные реквизиты.
Отметку о выбытии основного средства укажите в инвентарной карточке учета нефинансовых активов (ф. 0504031) (Методические указания, утвержденные приказом Минфина России от 30 марта 2015 № 52н).
Ситуация: как оформить реализацию основного средства, содержащего драгоценные металлы
Драгметаллы подлежат особому учету (приказ Минфина России от 9 декабря 2016 № 231н). Поэтому оформление реализации основных средств, которые содержат драгметаллы, отличается от общего порядка:
– в акте укажите дополнительные сведения;
– составьте отдельный отчет.
Если вы составляете акт по форме № 0504101, то данные о драгметаллах укажите в разделе 2 графах 7–11 «Содержание драгоценных материалов (металлов, камней и т. п.)». В акте произвольной формы выделите для этого отдельные графы.
О количестве драгоценных металлов, которые содержатся в проданных основных средствах, отчитайтесь в Гохран России (п. 50 Инструкции, утвержденной приказом Минфина России от 9 декабря 2016 № 231н). Для этого предназначена годовая форма отчетности № 4-ДМ (утверждена постановлением Росстата от 14 ноября 2007 № 88). В ней приведите сведения об остатках, поступлении и расходе драгоценных металлов из основных средств. Форму сдайте в Гохран России до 1 марта года, следующего за отчетным. Если вы не представите отчет, то Росстат может оштрафовать учреждение и его руководителя.
Амортизация
Со следующего месяца после того, в котором вы списали объект со счета 101.00, прекратите начислять по нему амортизацию (п. 87 Инструкции к Единому плану счетов № 157н).
Бухучет
В бухучете выбытие основных средств отражайте по балансовой стоимости:
· по дебету счетов:
 – 104.00 «Амортизация» – в сумме начисленной амортизации;
 – 401.10 «Доходы текущего финансового года» – в сумме остаточной стоимости;
· по кредиту счета 101.00 «Основные средства».
Остаточную стоимость рассчитывайте в момент реализации объекта по формуле:
	Остаточная стоимость основного средства
	=
	Первоначальная (восстановительная) стоимость основного средства
	–
	Сумма начисленной амортизации за период эксплуатации


 
Порядок реализации основных средств зависит от типа учреждения.
В учете казенных учреждений: 
Казенные учреждения могут реализовать основные средства только с согласия собственника (п. 1 ст. 296, п. 4 ст. 298 ГК РФ). Деньги от продажи имущества должны поступить в доход бюджета (п. 3 ст. 41, п. 1 ст. 51, ст. 57, ст. 62, п. 3 ст. 161 Бюджетного кодекса РФ). Поэтому сообщите покупателю необходимые реквизиты для перечисления платы по договору купли-продажи (в т. ч. код классификации доходов бюджета).
Код классификации доходов бюджета, который покупатель должен указать в платежном документе, зависит от таких факторов:
– за счет средств какого бюджета финансируется учреждение;
– кто главный администратор доходов от продажи.
Например, если учреждение финансируется из федерального бюджета, применяется код 000 1 14 02013 01 6000 410. При этом на месте 1–3 разрядов укажите код главного администратора доходов бюджета.
В учете реализацию основных средств, а также связанные с ней расходы (например, на оценку, транспортировку) отразите проводками:
	№
	Содержание операции
	Дебет счета
	Кредит счета

	Выбытие основного средства в связи с реализацией:

	1.
	Списана ранее начисленная амортизация
	КРБ.1.104.XX.410
	КРБ.1.101.XX.410

	2.
	Списана остаточная стоимость реализованного объекта
	КДБ.1.401.10.172
	КРБ.1.101.XX.410

	Расходы, связанные с реализацией основных средств:

	1.
	Начислены расходы
	КРБ.1.401.20.200<1> 
	КРБ.1.302.XX.730

	2.
	Списаны расходы на уменьшение дохода
	КДБ.1.401.10.172
	КРБ.1.401.20.200<1>

	ХХ – аналитический код группы и вида синтетического счета объекта учета.

	<1> В разрезе КОСГУ.


Такой порядок установлен пунктами 10, 102, 120 Инструкции № 162н.
Порядок учета доходов от реализации основных средств зависит от того, открыт или нет учреждению лицевой счет администратора кассовых поступлений.
	№
	Содержание операции
	Дебет счета
	Кредит счета

	Учреждению не открыт лицевой счет администратора

	1.
	Начислен доход от продажи основных средств (в т. ч. НДС)
	КДБ.1.205.71.560<2>
	КДБ.1.401.10.172

	2.
	Отражено уведомление администратора кассовых поступлений об ожидаемом поступлении дохода
(на основании извещения ф. 0504805)
	КДБ.1.304.04.410
	КДБ.1.303.05.730

	3.
	Отражено поступление дохода в бюджет
(на основании извещения ф. 0504805 от администратора кассовых поступлений)
	КДБ.1.303.05.830
	КДБ.1.205.71.660<2>

	Учреждению открыт лицевой счет администратора

	1.
	Начислен доход от продажи основных средств (в т. ч. НДС)
	КДБ.1.205.71.560<2>
	КДБ.1.401.10.172

	2.
	Поступил доход от продажи основных средств в бюджет
	КДБ.1.210.02.410
	КДБ.1.205.71.660<2>

	<2> При реализации драгоценных металлов и драгоценных камней используйте счет КИФ.1.205.71.000 (приложение 2 к Инструкции № 162н).


Такой порядок установлен пунктами 78, 91, 104, 109, 120 Инструкции № 162н.
Реализация в рассрочку
Если реализуете имущество в рассрочку, отражайте переданные по договору объекты на забалансовом счете 26 «Имущество, переданное в безвозмездное пользование». Учет за балансом ведите в период с момента заключения договора купли-продажи до прекращения права собственности (права оперативного управления).
Доход от реализации начисляйте на счете 1.401.40.172 «Доходы будущих периодов от операций с активами».
В учете делайте проводки.
	№
	Содержание операции
	Дебет счета
	Кредит счета

	На момент заключения договора купли-продажи (до перехода права оперативного управления):

	1.
	Начислены доходы на основании договора купли-продажи
	КДБ.1.205.71.560
	КДБ.1.401.40.172

	
	
	Увеличение забалансового счета 26

	На момент прекращения права оперативного управления:

	2.
	Отражено выбытие основных средств
	КДБ.1.401.10.172
	КРБ.1.101.ХХ.410

	3.
	Списаны доходы будущих периодов на доходы текущего периода
	КДБ.1.401.40.172
	КДБ.1.401.10.172

	ХХ – аналитический код группы и вида синтетического счета объекта учета.


Такой порядок установлен пунктами 120, 123 Инструкции № 162н и разъяснен в письмах Минфина России от 15 июля 2016 № 02-06-10/41837, от 12 сентября 2013 № 02-06-10/37699 в части выбытия недвижимого имущества казны.
В учете бюджетных учреждений: 
Бюджетные учреждения без согласия учредителя (собственника) не вправе реализовать основные средства, если:
· это недвижимое имущество;
· особо ценное движимое имущество, закрепленное за учреждением собственником (приобретенное за счет выделенных им средств);
· сделка по реализации признается крупной или в ней имеется заинтересованность, которая определяется по критериям из статьи 27 Закона от 12 января 1996 № 7-ФЗ.
Остальным имуществом бюджетное учреждение вправе распоряжаться самостоятельно.
Доходы от реализации движимого имущества (в т. ч. особо ценного) поступают в самостоятельное распоряжение учреждения. Однако при согласовании сделок с таким имуществом учредитель может установить условия расхода средств от продажи. Например, погасить за счет выручки кредиторскую задолженность.
Средства от продажи недвижимости перечислите в доход бюджета. Сделайте это по КВР 853 «Уплата иных платежей». В бухучете и отчетности расходы отражайте в увязке со статьей КОСГУ 290 «Прочие расходы».
Такие правила следуют из пункта 3 статьи 298 Гражданского кодекса РФ, статьи 41 Бюджетного кодекса РФ, пунктов 10, 13 статьи 9.2 Закона от 12 января 1996 № 7-ФЗ и писем Минфина России от 15 августа 2016 № 02-05-10/47664 и от 15 мая 2012 № 02-13-06/1714.
В платежном документе укажите код классификации доходов бюджета, по которому деньги зачислят в бюджет. Этот код зависит от того, в какой бюджет перечисляются деньги, а также кто выступает главным администратором доходов данного поступления. Например, при продаже федерального недвижимого имущества нужно указать код 000 1 14 02018 01 0000 410. При этом на месте 1–3-го разрядов укажите код главного администратора.
В учете реализацию основных средств, а также связанные с ней расходы (например, на оценку, транспортировку) отразите проводками:
	№
	Содержание операции
	Дебет счета
	Кредит счета

	Выбытие основного средства в связи с реализацией:

	1.
	Списана ранее начисленная амортизация
	0.104.XX.410 
	0.101.XX.410

	2.
	Списана остаточная стоимость реализованного объекта
	0.401.10.172
	0.101.XX.410

	Расходы, связанные с реализацией основных средств:

	1.
	Начислены расходы
	0.401.20.200<3> 
	0.302.XX.730

	2.
	Списаны расходы на уменьшение дохода
	0.401.10.172
	0.401.20.200<3>

	ХХ – аналитический код группы и вида синтетического счета объекта учета.

	<3> В разрезе КОСГУ.


Такой порядок установлен пунктами 12, 128, 152 Инструкции № 174н.
Учет расчетов по продаже основных средств зависит от их категории – движимое или недвижимое имущество.
Доходы от продажи движимого имущества отразите проводками:
	№
	Содержание операции
	Дебет счета
	Кредит счета

	1.
	Начислен доход за реализуемые основные средства (в т. ч. НДС) 
	2.209.83.560
	2.401.10.172

	2.
	Поступила оплата за реализованные основные средства 
	2.201.11.510
	2.209.83.660

	
	
	Увеличение забалансового счета 17 (код аналитики 410)


Такой порядок установлен пунктами 72, 150 Инструкции № 174н.
Доходы от продажи недвижимости, а также перечисление полученных средств в бюджет (в зависимости от выбранного варианта расчетов) отразите в учете следующим образом.
	№
	Содержание операции
	Дебет счета
	Кредит счета

	1.
	Начислен доход от продажи недвижимого имущества
	2.209.83.560
	2.401.10.172

	Вариант 1: средства от продажи недвижимости покупатель перечисляет на лицевой счет учреждения

	1.
	Средства от продажи недвижимости поступили на лицевой счет учреждения
	2.201.11.510 
	2.209.83.660

	
	
	Увеличение забалансового счета 17
(код аналитики 410)

	2.
	Начислена задолженность перед бюджетом в сумме средств, полученных от продажи недвижимости (на основании извещения ф. 0504805, отправленного администратору доходов)
	2.401.20.290
	2.303.05.730

	3. 
	Перечислена в доход бюджета сумма выручки за недвижимое имущество
	2.303.05.830
	2.201.11.610

	
	
	Увеличение забалансового счета 18
(КВР 853, КОСГУ 290)

	Вариант 2: средства от продажи недвижимости покупатель перечисляет в бюджет самостоятельно

	1.
	Начислена задолженность перед бюджетом в сумме средств от продажи недвижимости (на основании извещения ф. 0504805, отправленного администратору доходов)
	2.401.20.290
	2.303.05.730

	2.
	Средства от продажи зачислены в доход бюджета (на основании извещения ф. 0504805, полученного от администратора доходов)
	2.303.05.830
	2.209.83.660


Такие проводки установлены пунктами 72, 150 Инструкции № 174н. Вариант 2 согласуйте с учредителем (финансовым органом, Казначейством России) и закрепите в учетной политике (п. 4 Инструкции № 174н).
В учете автономных учреждений: 
Автономные учреждения без согласия учредителя не вправе продавать основные средства, которые относятся к недвижимому и особо ценному движимому имуществу, закрепленному учредителем (приобретенному за счет его средств). Кроме того, если продажа признается крупной сделкой, предварительно согласуйте ее с наблюдательным советом. В остальных случаях автономное учреждение вправе самостоятельно распоряжаться своим имуществом.
Доходы от реализации основных средств – движимого имущества (в т. ч. особо ценного) поступают в самостоятельное распоряжение учреждения. Однако при согласовании сделок с таким имуществом учредитель может установить условия расхода средств от продажи. Например, погасить за счет выручки кредиторскую задолженность.
Средства от продажи недвижимости перечислите в доход бюджета. Сделайте это по КВР 853 «Уплата иных платежей». В бухучете и отчетности расходы отражайте в увязке со статьей КОСГУ 290 «Прочие расходы».
Такие правила установлены пунктом 2 статьи 298 Гражданского кодекса РФ, статьей 41 Бюджетного кодекса РФ, частью 2 статьи 3, частью 1 статьи 15 Закона от 3 ноября 2006 № 174-ФЗ и разъяснены в письмах Минфина России от 15 августа 2016 № 02-05-10/47664 и от 15 мая 2012 № 02-13-06/1714.
В платежном документе укажите код классификации доходов бюджета, по которому деньги зачислят в бюджет. Этот код зависит от того, в какой бюджет перечисляются деньги, а также кто выступает главным администратором доходов данного поступления. Например, при продаже федерального недвижимого имущества нужно указать код 000 1 14 02018 01 0000 410. При этом на месте 1–3-го разрядов укажите код главного администратора.
В учете реализацию основных средств, а также связанные с ней расходы (например, на оценку, транспортировку) отразите проводками:
	№
	Содержание операции
	Дебет счета
	Кредит счета

	Выбытие основного средства в связи с реализацией:

	1.
	Списана ранее начисленная амортизация
	0.104.XX.000
	0.101.XX.000

	2.
	Списана остаточная стоимость реализованного объекта
	0.401.10.172
	0.101.XX.000

	Расходы, связанные с реализацией основных средств:

	1.
	Начислены расходы
	0.401.20.200<4> 
	0.302.XX.000

	2.
	Списаны расходы на уменьшение дохода
	0.401.10.172
	0.401.20.200<4>

	ХХ – аналитический код группы и вида синтетического счета объекта учета.

	<4> В разрезе КОСГУ.


Такой порядок установлен пунктами 12, 180 Инструкции № 183н.
Порядок отражения в учете расчетов по доходам от продажи основных средств зависит от категории реализованного имущества: движимое или недвижимое.
Доход от реализации движимого имущества отразите проводками:
	№
	Содержание операции
	Дебет счета
	Кредит счета

	1.
	Начислен доход за реализуемые основные средства (в т. ч. НДС) 
	2.209.83.000
	2.401.10.172

	2.
	Поступила оплата за реализованные основные средства
	2.201.11.000<5>
	2.209.83.000

	
	
	Увеличение забалансового счета 17 (код аналитики 410)

	<5> Счет 201.21 применяйте, если учреждение обслуживается в банке.


Такой порядок установлен пунктами 72, 178 Инструкции № 183н.
Доходы от продажи недвижимости, а также перечисление полученных средств в бюджет (в зависимости от выбранного варианта расчетов) отразите в учете следующим образом.
	№
	Содержание операции
	Дебет счета
	Кредит счета

	1.
	Начислен доход от продажи недвижимого имущества
	2.209.83.000
	2.401.10.172

	Вариант 1: средства от продажи недвижимости покупатель перечисляет на лицевой счет учреждения

	1.
	Средства от продажи недвижимости поступили на лицевой счет учреждения
	2.201.11.000<6>
	2.209.83.000

	
	
	Увеличение забалансового счета 17
(код аналитики 410)

	2.
	Начислена задолженность перед бюджетом в сумме средств, полученных от продажи недвижимости (на основании извещения ф. 0504805, отправленного администратору доходов)
	2.401.20.290
	2.303.05.000

	3. 
	Перечислена в доход бюджета сумма выручки за недвижимое имущество
	2.303.05.000
	2.201.11.000<6>

	
	
	Увеличение забалансового счета 18
(КВР 853, КОСГУ 290)

	Вариант 2: средства от продажи недвижимости покупатель перечисляет в бюджет самостоятельно

	1.
	Начислена задолженность перед бюджетом в сумме средств от продажи недвижимости (на основании извещения ф. 0504805, отправленного администратору доходов)
	2.401.20.290
	2.303.05.000

	2.
	Средства от продажи зачислены в доход бюджета (на основании извещения ф. 0504805, полученного от администратора доходов)
	2.303.05.000
	2.209.83.000

	<6> Счет 201.21 применяйте, если учреждение обслуживается в банке.


Такой порядок установлен пунктами 72, 178 Инструкции № 183н и разъяснен в письме Минфина России от 15 августа 2016 № 02-05-10/47664. Вариант 2 согласуйте их с учредителем или финорганом и закрепите в учетной политике.
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